ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzatvorend podla
zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov

L
Zmluvné strany

NAJOMCA: MSK Pichov s.r.o.
Sidlo: UL 1. maja 834/29

020 01 Puchov
ICO: 36 332 500
DIC: 2021774557
IC DPH: SK2021774557
Zapis v obchodnom registri: Okresny sud Trenéin, oddiel: Sro., vlozka &islo: 14302/R
Statutarny organ: Ing. Katarina Bradac¢ova, konatel’ka spolo¢nosti
a
PODNAJOMCA: Ing. Rastislav Hostak
Sidlo: M. Kuku¢ina 1632/17

018 61 Belusa
ICO: 46968083
DIC: 1085384553
Zapis: Zivnostensky list vydany obvodnym tradom v Povazskej

Bystrici

C. zivnostenského registra 330-20405

IL
Predmet a ticel podnajmu

Né4jomca je na zdklade ,,Zmluvy o najme zo diia 18.11.2013 (dalej len zmluva o ndjme)
uzatvorenej s vlastnikom nehnutelnosti - Mestom Puchov a uZzivatelom nehnutelnosti
zapisanych v katastri nehnutel'nosti vedenom na Sprave katastra Puchov na LV ¢&.1,
katastrdlne t{izemie Puchov, ako aj nebytovych priestorov ahnutelnych veci
nachadzajicich sa na tychto a v tychto nehnutel'nostiach.

Predmetom podndjmu st nebytové priestory orozlohe 24,96 m?, nachadzajuce sa
v objekte stavba ,,Kryta plavareii“, supisné &islo 895, postavenej na parcele KN-C ¢&.
1238/6, k.u. Puchov (dalej len ,, nebytovy priestor ).

Utel podnajmu: nebytové priestory budt slizit ako obchod s doplnkami vyZzivy a
prisluSenstvom pre $portovcov.

I11.
h Doba podnajmu

1. Podnajomna zmluva sa uzatvéra od 01.10.2014 do 31.12.2017.
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IV.
Najomné

Diiom vzniku podnéjmu je podndjomca povinny platit’ ndjomcovi ndjomné.
Podndjomca plati ndjomcovi za podndjom nebytovych priestorov podnajomné
mesacne vo vySke 155,00 Eur bez DPH (slovom: Jednostopét'desiatpit’ eur) mesaéne,
Co vprepotte vychddza na podndjomné 74,52 €/ 1 m2 podlahovej plochy
prenajimanych nebytovych priestorov roéne. V cene podnajmu su zohladnené aj
prevadzkové néklady predmetu najmu.

Podndjomné plati podnidjomca mesalne vidy jeden mesiac vopred na zaklade
preddavkovej faktary, ktord ndjomca vystavi k 1. kalenddrnemu diiu prislusného
mesiaca. Predfaktura je splatnd do 3 dni od jej vyhotovenia.

Podnéjomca nie je platcom DPH, z toho d6vodu je dohodnuta fakturacia podnajmu za
cenu bez DPH. V pripade, Ze sa podndjomca v priebehu platnosti zmluvy stane
platcom DPH, je povinny tiito zmenu nahlasit’ ndjomcovi.

Podndjomné je uhradené diiom pripisania fakturovanej sumy na udet najomcu.
V pripade omeSkania platby zo strany ndjomcu je prenajimatel’ opravneny uétovat
urok z omeskania v zmysle ustanoveni §§ 517 az 521 Obéianskeho zakonnika.
Nezaplatenie podndjomného sa povaZuje za zavazné poruSenie zmluvy a ndjomca
modze od zmluvy odstupit’

Cenu podndjmu, stanovent touto zmluvou, méZe ndjomca v nadviznosti na cenovy
vyvoj (zaznamenany indexom zverejnenym Slovenskym S$tatistickym udradom
zatiatkom kaZdého roku nasledujucom po uzatvoreni tejto zmluvy pod poloZzkou
»fofnd miera inflacie vypocitanym za obdobie predchddzajuceho roku) zvysit
alikvotne o percento miery inflacie.

Zmenu ceny podndjmu je ndjomca povinny ozndmit’ pisomnou formou a tato je u¢inna
najskor diiom dorucenia pisomného ozndmenia o zmene cien podndjomcovi.

V.
Prava a povinnosti podnajomcu

Podngjomca je opravneny uZivat' prenajaté nebytové priestory len na ugel dohodnuty
v zmluve.
Podndjomca je povinny starat’ sa o udrzbu nebytovych priestorov a hradit’ naklady na
ich beznu udrzbu. Podndjomca sa zavizuje, Ze vietky drobné opravy v nebytovych
priestoroch suvisiace s ich uZivanim a obvyklé udrziavacie prace si zabezpeéi sam vo
vlastnej rézii a na vlastné naklady.
Podngjomca je povinny bezodkladne ozndmit’ prenajimatelovi potrebu oprav a tych
prac, ktoré ma urobit’ ndjomca.
Podndjomca sa zavizuje, Ze nebude v nebytovych priestoroch vykondvat podstatné
zmeny a stavebné upravy bez predchddzajiceho pisomného suhlasu najomcu, a to ani
na svoje naklady.
Podngjomca sa zavizuje, Ze zdvady a poskodenia, ktoré v nebytovych priestoroch
sposobi sdm alebo jeho zamestnanci uhradi v plnej vyske.
Podnijomca je povinny umozZnit ndjomcovi vstup do nebytovych priestorov s cielom
prekontrolovania technického stavu a dodrZiavania zmluvnych podmienok.
Podndjomca je povinny udrziavat’ istotu v prenajimanych nebytovych priestoroch
a pred vstupom do priestorov v objekte, ako aj na prilahlom chodniku. TieZ je povinny
udrziavat’ €istotu v okoli Smetnych nadob.
Ve
£



10.

11.

12.

13.

14.

15.

Podngjomca je povinny ku diu skonéenia platnosti nijomnej zmluvy nebytové
priestory odovzdat’ najomcovi vypratané vriadnom stave s prihliadnutim na
amortizaciu a obvyklé opotrebenie podl'a dizky doby pouZivania.

Podndjomca je povinny sustavne zabezpefovat ulohy poZiarnej ochrany v plnom
rozsahu podla zdkona o poziarnej ochrane & 314/2001 §§ 4 a5 Z.z. v zneni
neskorsich predpisov. ‘

Podngjomca je povinny ststavne dodrziavat’ platné interné smernice a zasady vydané
najomcom pre prevadzku daného $portového objektu.

Podndjomca je povinny zamedzit' neoprdvnenému vstupu jeho zékaznikov do
vSetkych d’al$ich priestorov krytej plavarne.

Podndjomca nemdZe prenechat’ prenajaté nebytové priestory do podnijmu tretim
osobam.

Podndjomca poskytne ndjomcovi jeden ndhradny kIG¢ od vstupnych dveri do
prenajatych nebytovych priestorov, ktory da do uzavretej obalky ati nasledne
zapeCati. Najomca mozZe tento kI'a¢ pouzit' len v pripade nudze alebo tiesne alebo
s predchddzajucim (aj dstnym) sthlasom podnajomcu. Ndjomca o kazdom pouZiti
rezervného kl'ica bezodkladne informuje podnajomecu.

Podnajomcovi sa zakazuje umiestnenie akejkol'vek statickej alebo politickej reklamy —
obrazom, textom, ¢i odkazom - v priestoroch alebo na objekte predmetu podnajmu,
pokial' k tomu neda suhlas Mesto Puchov ako vlastnik objektu. V pripade porusenia
tejto povinnosti bude toto porusenie povaZované za vaZne porusSenie zmluvnych
povinnosti a ndjomcovi vznikne pravo odstipit’ od zmluvy o podnajme s okamzZitou
platnost’'ou.

Podndjomca mdZe vyuZivat’ socidlne zariadenie nachadzajice sa na prizemi objektu

krytej plavarne.

VI.
Prava a povinnosti nijomcu

. Néjomca odovzdd podnijomcovi nebytové priestory v stave spdsobilom na riadne

uzivanie.

. Najomca zabezpeCi podndjomcovi plny anerueny vykon jeho prav spojenych

s uZivanim nebytovych priestorov za podmienok dohodnutych touto zmluvou.

. Ndjomca sa zavdzuje, Ze stavebné tUpravy ainé podstatné zmeny v prenajatych

nebytovych priestoroch bude vykonavat’ iba so stthlasom podndjomcu. Tento suhlas
moéZe podnajomca odopriet’ iba z vaznych dévodov.

VIIL.
Skon¢enie podnajmu

Podnajom nebytového priestoru zanika:

Dohodou zmluvnych stran. V pisomnej dohode o skon&eni podnajmu sa uvedie det,
ku ktorému sa podnéjom konéi. Ak deil skoncenia podndjmu nie je v dohode uvedeny,
skon¢i sa podndjom v deti, kedy bola dohoda uzavreta.

Pisomnou vypoved’ou nijomcu alebo podndjomcu bez uvedenia dévodu. Vypovedna
lehota je rovnaka pre obidve zmluvné strany, ato vrozsahu 3 mesiacov. Za&ina
plynut’ prvym diiom mesiaca nasledujuceho po doruceni pisomnej vypovede druhej

zmluvnej strane.
ﬁ
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3. Kazda poStova zésielka druhej zmluvnej strane sa povaZuje za doruéent jej prevzatim
adresatom alebo v pripade neprevzatia na treti deii odo dila podania zésielky na poste
za predpokladu, Ze bola doru¢ovana na adresu uvedenu v tejto zmluve.

4. QOdstipenim najomcu:

- ak podndjomca uZiva predmet podndjmu takym spésobom, Ze najomcovi vznika
Skoda alebo Ze mu hrozi znaéna $koda.

- ak podndjomca porusuje ustanovenia tejto zmluvy.

- ak podngjomca neuhradi vystavenu zalohovu faktiru v lehote splatnosti.

5. Zénikom najomcu alebo podnajomcu bez pravneho nastupcu.
6. Zanikom predmetu podnajmu.
7. Pocas plynutia vypovednej lehoty je podndjomca povinny umoZnit ziujemcovi

o podndjom prehliadku nebytovych priestorov v pritomnosti ndjomcu alebo nim
poverenej osoby. Podnajomca nesmie byt prehliadkou zbytoéne obtazovany.

8. Pri ukonfeni podnajmu podla bodov ¢. 2 - 5 tohto ¢lanku podpisom tejto zmluvy
splnomociiuje podnajomca nijomcu na vstup do predmetu podnijmu a udeluje mu
stihlas k prekonaniu vSetkych zabran, ktoré bude potrebné prekonat’.

9. Pri ukon¢eni podnajmu podl'a bodov €. 2 — 5 tohto €lanku je najomca opravneny ku
diiu skonéenia podnajmu odstavit’ predmet podndjmu od dodavky vietkych energii bez
suhlasu podndjomcu, ako aj uzavriet' podl'a vlastného uvéazenia predmet podnajmu
voci vstupu akejkol'vek osoby vratane podnajomcu.

VIIIL.
Zavereéné ustanovenia

[

N4jomca je povinny nehnutel'nost’ na vlastné naklady poistit’ (zakladné poistenie).

2. Podndjomca je opravneny dat’ si poistit’ prenajaté nebytové priestory a vlastny majetok
v nich sa nachadzajuci na vlastné naklady.

3. Zmluvu moZno menit adopliiat len o&islovanymi pisomnymi dodatkami

odstihlasenymi obidvoma zmluvnymi stranami

Podngjom nebytového priestoru bol odstihlaseny uznesenim Mestskej rady.

V pripade ak sa niektoré ustanovenia tejto zmluvy stani asom pravne neGéinnymi,

priCom to neovplyvni celkovii platnost’ zmluvy, zavizuju sa zmluvné strany nahradit’

neucinné ustanovenia tejto zmluvy inymi, ktoré svojim zmyslom a obsahom budi

najlepSie zodpovedat’” pévodnému obsahu neu€inného textu, ato bez zbytoéného

odkladu.

6. Zmluva je vyhotovend v2 exemplaroch, z ktorych kazdy ma platnost’ originalu.
N4jomca aj podndjomca obdrzia kaZdy po jednom vyhotoveni zmluvy.

7. Téato zmluva nadobuda platnost’ jej podpisanim oboma zmluvnymi stranami a
ucinnost’ dilom nasledujiicim po zverejneni na webovej stranke najomcu.

8. Zmluva bola zverejnena dfia .........ccccceereereiirienennn,

R

V Puchove dria 22. 08. 2014 /"
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7{1 ndjomcu: za podndjomcu:
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